TALLINNA NOTAR ANNIKA KUIMET

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

Arco Vara AS

KORRALISE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL

Koostatud ja valja antud Tallinnas kuueteistkimrmémnaail kahe tuhande kaheteistkimnendal
aastal
(16. mail 2012. a)

Mina, Tallinna notar Annika Kuimet, kelle bliroo &surallinnas Tartu mnt 2, viibisin
viieteistkimnendal mail kahe tuhande kaheteistkindakaastal (15.05.2012. a) Arco Vara AS
(registrikood 10261718, asukoht Tallinn) korralisédkoosolekul, mis toimus Tallinnas Narva
mnt 7c, Park Inn by Radisson Central konverentkikess.

Koosoleku kokkukutsumise teade ilmus 20. aprilbll2. a Tallinna bdrsi infostisteemis ja 21.
aprillil 2012. a ajalehes Postimees.

Koosolek algas kell 09:00 ja I6ppes kell 9:40.

Koosolekut juhataklannes Vallikivi, isikukood 37402190227, kelle isik on notarilettuth

ja
protokollis Tanel Kuin, isikukood 38702040252, kelle isikusamasus on taad PPA
andmete alusel.

Arco Vara AS aktsiakapital on kolm miljonit kolmsadiheksateist tuhat Ukssada
Uheksakimmend neli eurot ja Uheksakimmend eurog8ril9 194,90), mis on jagatud
seitsmekimne (70) eurosendise nimivaartusega rstekd aktsiateks, millest igalks annab
koosolekul the (1) haale.

14. mai 2012. a kella 23:59 seisuga oli Arco Va&iRaktsionare kokku Uks tuhat kaheksasada
kolmkimmend kaks (1832) aktsionari ning aktsiateg@ératud haali oli kokku neli miljonit
seitsesada nelikimmend Uks tuhat seitsesada geifgdd 707).

Kéesoleva notariaalakti lisaks oleva lldkoosoleladlejate nimekirja kohaselt oli Gldkoosolekul
kohal kaksteist (12) aktsionari, kellele kuuluvaldsiatega on esindatud kokku kaks miljonit
Uheksasada seitsekimmend seitse tuhat kakssagek&aimend kolm (2 977 273) haalt, mis
moodustab kokku kuuskiimmend kaks koma seitsekimrnieekisa (62,79 %) protsenti kdigist
haalediguslikest haaltest. Seega oli koosolekubkdite poole aktsiatega esindatud haaltest ja



koosolek oli otsustusvdimeline. Osalejate nimekirfigsuse eest vastutab vastavalt
tbestamisseaduse 8 36 Ig 3 koosoleku juhataja.

Uldkoosoleku otsustusvGime on notariaalakti koastapolt kontrollitud osalejate nimekirja
alusel, mille koosoleku juhataja allkirjastas niatalakti koostaja juuresolekul. Samuti kontrollis
notariaalakti koostaja osalejate nimekirja vastaakssiaraamatule ning aktsionaride esindajate
volitusi.

Koosoleku juhataja andis llevaate paevakorragaidauntterjalide avaldamise kohta. Kisimusi
ja ettepanekuid paevakorras olevate teemade kglat&a ettepanekuid paevakorra muutmiseks
vOi tdiendamiseks enne Uldkoosolekut esitatudeei ol

Koosoleku juhataja andis samuti llevaate koosoleglemendist. Vastuvaiteid ega kusimusi
koosoleku labiviimise reglemendi kohta ei olnud.

Koosoleku paevakorras oli:

Arco Vara AS-i 2011. a majandusaasta aruande kinngmine;
Kasumi jaotamise otsustamine;

Noukogu liikme valimine;

Audiitori valimine.

PR

Koosoleku paevakorrale ei olnud véimalik taiendusesitada ariseadustiku § 293 Ig 3 alusel
ning seega loeti paevakord kinnitatuks

Paevakorrapunkt 1: Arco Vara AS-i 2011. a majandusaasta aruande kinnimine

Arco Vara AS juhatuse

lige Lembit Tampere: Arco Vara AS 2011. a auditeata majandusaasta tulemused
avaldati esmakordselt koos neljanda kvartali valestega
kédesoleva aasta veebruari 16pus. 20. aprillil 2Gl2valdas Arco
Vara AS auditeeritud majandusaasta aruande. Auihtese kaigus
Arco Vara AS majandusaasta tulemused oluliselt eutomud —
Arco Vara AS kahjumit véhendati 200000 euro vorra.
Majandusaasta aruandest nahtuvalt oli Arco Var&2BElL. a kaive
43 miljonit eurot ning puhaskahjum 3,4 miljonit etirArco Vara
AS saavutas 2011. aastal olulise muudatuse jusiegAikuivord
parast kolme jarjestikust langusaastat on Arco WBanuugikaive
tbusule podranud. Arco Vara AS-i 2011. a kahjum pelamiselt
ehitusdivisjonist. Arco Vara AS on suutnud véahersdaoima
kohustusi, kuid samas on véhenenud ka Arco VaravAfd.
Tapsemalt on Arco Vara AS suutnud vahendada omastosi
summas ule 22 miljoni euro.
Arco Vara AS kaibest kbige suurem osa on arendisgdiv arvel
(23 miljonit eurot). Ehitusdivisjoni kaive oli 18 ijonit eurot ja
teenindusdivisjoni kaive 1,8 miljonit eurot.
Lisaks Eestile ja Latile muds Arco Vara AS vara Balgaarias.
Arco Vara AS miis Bulgaarias 31 korterit, mida ohkem kui
Latis. Arco Vara kaibest suurim osa on seotud Hesiga, kuivord
ehitustegevus Eesti turul omab suurt osakaalus ljatBulgaarias



Koosoleku juhataja:

Aktsionar Ulo Siinmaa:

Arco Vara AS juhatuse

lige Lembit Tampere:

Otsuseprojekt nr 1:

H&aaletamise tulemused:

tegeleb Arco Vara AS pohiliselt kinnisvara mutgigalle tottu on
ka nende turgude kaive vaiksem.

Kas on kisimusi seoses ArcoaVAS 2011. a majandusaasta
aruandega?

Kui suur on ikkagi Arco \aAS-i kahjum? Kas on vdimalik
raakida kasumist ja dividendide maksmist Arco Va#ks®
aktsionaridele?

Arco Vara AS-i esimese kalirtulemused avaldame k&esoleva
nadala reedel ning neid ei saa kommenteerida. ®idiblt Uldiselt
markida, et keskkond, tapsemalt ehitussektori oldtkoon
paranenud. Kasumijaotamine on Arco Vara AS aktsided
uldkoosoleku otsus. Tanasel paeval on Arco VaraoAtakapital
24 miljonit eurot ning jaotamata kasum on 18,6 omiij eurot.

Kinnitada Arco Vara AS-i 2011. a majandusaastarane.

poolt: 2 977 273 haalt ehk 100 % koosolekul esindif&altest
vastu: 0 haalt ehk 0 % koosolekul esindatud ba#lt
erapooletu: 0 haalt ehk 0 % koosolekul esindatdtést

ei haaletanud: 0 haalt ehk 0 % koosolekul esirthfiiltest

Koosoleku juhataja:

Paevakorrapunkt 2:

Otsuseprojekt nr 2:

H&aaletamise tulemused:

Kuna otsuse vastuvétmise ponltl00 % koosolekul esindatud
haaltest, on koosoleku otsusstu voetud

Kasumi jaotamise otsustamine

Suunata 31.12.2011 |[8ppenud majandusaasta puhaskahj
summas 3 381 662 eurot eelmiste perioodide jaotakasumisse.

poolt: 2 977 261 haalt ehk 100 % koosolekul esindif&altest
vastu: 12 haalt ehk 0 % koosolekul egind haaltest
erapooletu: 0 haalt ehk 0 % koosolekul esundiatialtest
ei haaletanud: 0 haalt ehk 0 % koosolekul esirttfifltest

Koosoleku juhataja:

Paevakorrapunkt 3:

Koosoleku juhataja:

Kuna otsuse vastuvdtmise ponltl00 % koosolekul esindatud
haaltest, on koosoleku otsuastu voetud

Tagasi astunud ndukogu liikme asemele uue ndukogiikime
valimine

20. aprillil 2012. a teatas AANara AS borsile ndukogu liikme
Aare Targa tagasiastumisest ning tUhtlasi teavitagiies ndukogu



lige valitakse korralisel tldkoosolekul 15. mail20 a. 11. mail
2012. a esitas Arco Vara AS-i aktsionar Toletum Q@Ueks
ndukogu liikkme kandidaadiks Aivar Pilve

Otsuseprojekt nr 3: Valida Arco Vara AS-i ndukogu likmeks Aivar Pilv
H&aaletamise tulemused:
poolt: 2 965 448 haalt ehk 99,60 % koosolekiridetud haaltest
vastu: 0 haalt ehk 0 % koosolekuldstud haaltest
erapooletu: 11 825 haalt ehk 0,4 % koosoleknldesud haaltest
ei haaletanud: 0 haalt ehk 0 % koosdlekindatud haaltest

Koosoleku juhataja: Kuna otsuse vastuvotmise ponl99,6 % koosolekul esindatud
haaltest, on koosoleku otsuzstu voetud

Paevakorrapunkt 4: Audiitori valimine

Koosoleku juhataja: Esitatud on kaks audiitori kdadti. 10. mail 2012. a esitas Arco
Vara AS-i juhatus audiitori kandidaadiks KPMG BedtiOU ning
11. mail 2012. a esitas Arco Vara AS-i aktsionatefion OU
audiitori kandidaadiks AS-i PricewaterhouseCoopKrsvord on
esitatud kaks audiitori kandidaati, siis h&alets¢akmdlemat
audiitori kandidaati eraldi ning valituks loetaksee audiitori
kandidaat, kes saab teisest kandidaadist rohkent. Hédalte
vordsel jagunemisel heidetakse liisku. Esimesenaletatakse
varem laekunud Arco Vara AS-i juhatuse poolt padikandidaati
KPMG Baltics OU-d ning teisena aktsionari Tolet@d pakutud
audiitori kandidaati AS-i PricewaterhouseCoopers.

Arco Vara AS juhatuse

lige Lembit Tampere: KPMG Baltics OU on kahel emial aastal olnud Arco Vara AS-i
audiitoriks ning Arco Vara AS-i juhatus esitas s¢et KPMG
Baltics OU audiitorikandidaadiks. Arco Vara AS-i tsiknari
audiitorikandidaat esitati paev hiljem.

Otsuseprojekt nr 4.1 Valida Arco Vara AS-i audiitoriks Uheks aastaks (kuni
jargmise aktsionaride korralise tldkoosolekuni) 1 adiitor ja
nimetada selleks audiitoriihing KPMG Baltics OU. Maksta
audiitorile tasu aktsiaseltsi 2012. aasta majandusata
majandustegevuse auditeerimise eest vastavalt Arddara AS
ja KPMG Baltics OU vahel sImitavale lepingule.

H&aaletamise tulemused:

poolt: 1 051 811 haalt ehk 35,33 % koosolekul estind haaltest
vastu: 900 012 haalt ehk 30,23 % koosolekuldzgird haaltest
erapooletu: 1 024 987 haalt ehk 34,43 % koosolegudatud haaltest
ei hdaletanud: 463 haalt ehk % koosolekul esindafiddtest



Otsuseprojekt nr 4.2: Valida Arco Vara AS-i audiitoriks Uheks aastaks (kuni
jargmise  aktsiondride  korralise  Uldkoosolekuni) AS
PricewaterhouseCoopers. Maksta audiitorile tasu aldiaseltsi
2012. aaasta majandusaasta majandustegevuse auditeese
eest vastavalt Arco Vara AS-i ja AS-i PricewaterhoseCoopers
vahel sdlmitavale lepingule.

H&aaletamise tulemused:

poolt: 1 936 689 haalt ehk 65,05 % koosolekulaetind haaltest
vastu: 14 716 haalt ehk 0,49 % koosolekuldzdud haaltest
erapooletu: 1 025 868 haalt ehk 34,46%% koosolegmdatud haaltest
ei haaletanud: 0 haalt ehk 0 % koosolekul esindasidtest

Koosoleku juhataja: Kuna Arco Vara AS-i aktsion@oletum OU pakutud audiitori
kandidaadi AS PricewaterhouseCoopers poolt on 66,05
koosolekul esindatud haaltesopn Arco Vara AS-i uueks
audiitoriks AS PricewaterhouseCoopers ning koosolak otsus
vastu voetud

Paevakord on ammendatud ja sellega kuulutan Arcma \AS
korralise uldkoosoleku I6ppenuks. Uldkoosoleku pkotl on
kattesaadav Arco Vara AS kodulehekdljel hiljlem&t éhail 2012.

H&aaletamise viis labi Eesti Vaartpaberite Keskdaéposumi esindaja. Hadletamine toimus
aktsionaridele aktsionaride nimekirja kandmisel jagihtud h&aédletamissedelite alusel.
Haaletamistulemused arvestati elektrooniliselt.

Koosolek viidi labi vastavalt seaduse ja pohikirjauetele, héaletustulemused on margitud
protokolli digesti, eriarvamusi ja kirjalikke ettapekuid ei laekunud.

Kaesolevale protokollile on lisatud koosolekul egatle nimekiri ja volikiri.

Enne allakirjutamist on kaesolev notariaalakt jdleséisad antud koosoleku juhatajale ja
protokollijale Ulevaatamiseks ning seejarel notdakti tdestaja juuresolekul omakaeliselt alla
Kirjutatud.

Kéesolev notariaalakt on koostatud ja alla kituda Gihes (1) eksemplaris, mis sailib
notariblroos. Kéaesoleva akti koostamise paevalastilfakse Arco Vara AS-le notariaalakti
kinnitatud &rakiri.

Kéesolevas dokumendis on 20 lehte, mis on kéidetddli ja reljeefpitseri abil.

Notari tasu 319,50 eurot (tehinguvaartus 829 79Bet#tot, notari tasu seaduse § 18 Ig 4, 22, 29
lg1p4).

Kéaibemaks 63,9 eurot.

Kokku 383,4 eurot.



Eelnimetatule lisandub arakirjade valmistamise janikamise tasu ning tasu valjaspool
notariblrood tehtud notariaaltoimingu tegemiseHlsitatud aja eest 3,80 eurot tunnis (notari tasu
seaduse § 36 Ig 2).
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Notar  Allkiri Pitser



